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Grgao: Ministério das Cidades/Gabinete do Ministro

PORTARIA MCID N° 488, DE 19 DE MAIO DE 2025

Estabelece a meta e formaliza a abertura de procedimento de
apresentagéo de propostas e contratagao de empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, e revoga a
Portaria MCID n° 727. de 15 de junho de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuigdes que lhe confere o art. 87,
paragrafo unico, incisos | e ll, da Constituigdo Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da Lei n®
14,600, de 19 de junho de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n° 11.468, de 5 de abril de 2023, na Lein®
. 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, nos arts. 62, inciso Il e 11, inciso |, alinea "a" da Lei n° 14.620, de 13 de
julho de 2023, e na Portaria Interministerial MCID/MF n° 2, de 1° de margo de 2023, resolve:

Finalidade e abrangéncia

Art. 1° Esta Portaria estabelece a meta e o procedimento para a apresentagao de propostas e a
contratagio de empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada
de unidades habitacionais novas em areas urbanas, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial
- FAR, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida - MCMV-FAR.

Art. 2° As contratacdes previstas nesta Portaria abrangem os Municipios com populacao
superior a 50.000 (cinquenta mil) habitantes, observadas as metas de atendimento e a distribuicdo
territorial estabelecidas neste ato.

Meta de contratacao

Art. 3° Fica estabelecida a meta de 110.000 (cento e dez mil) unidades habitacionais para a
contratagdo de empreendimentos habitacionais na linha de atendimento, distribuida da seguinte forma;

| - 100.000 (cem mil)l unidades habitacionais destinadas ao atendimento do cadastro
habitacional local,

. Il - 4000 (quatro mil) unidades habitacionais destinadas a localidades impactadas pela
realizacao de obras publicas federais com previsao de provisao habitacional vinculada:

Il - 2.000 (duas mil) unidades habitacionais destinadas a localidades impactadas por situagao
de emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a partir de 1° de julho de 2024 e formalmente
reconhecida por Portaria da Secretaria Nacional de Protegac e Defesa Civil do Ministerio da Integragac e
do Desenvolvimento Regional, que tenha ocasionado a destruicac de unidades habitacionais; e

IV - 4.000 (quatro mil unidades habitacionais destinadas a municipios nos quais o
cancelamento pregresso de investimentos do MCMV-FAR, nos termos do item 6.7 do Anexo | da Portaria
MCID n° 114, de 09 de fevereiro de 2018, tenha representado a frustracao de atendimento habitacional.

§ 1° A definigdo originaria do publico que sera atendido pelo empreendimento habitacional nac
impede o atendimento a outras hipéteses de destinagdo, desde que atendidos os requisitos especificos da
meta, conforme art. 6° desta Portaria, e observado o disposto na Portaria MCID n® 738, de 22 de jutho de
2024, que dispde sobre os procedimentos para a definigdo das familias beneficidrias de empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais em
areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Pregrama Minha
Casa Minha Vida.
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§ 2° A meta de que trata o inciso | do caput observara, cumulativamente, os criterios
estabelecidos nas Tabelas 1 e 2 constantes do Anexo desta Portaria,

§ 3° Os limites municipais de contratagido de unidades habitacionais de que trata a Tabela 2 do
Anexo desta Portaria ndo abrangem as capitais estaduais de Rio Branco - AC, Macapa - AP, Manaus - AM e
Boa Vista - RR, as quais concentram mais de 40% (quarenta por cento) da populacao da sua respectiva
Unidade da Federacao.

§ 4° A distribuicdo de que trata a Tabela 1 do Anexo desta Portaria observa o déficit habitacional
total apurado pela Fundagfo Jodo Pinheiro em 2022 para familias com até 1 (um) salario-minimo e
estimativa da populagdo dos municipios para 2024 elaborada pelo Instituto Brasileirc de Geografia e
Estatistica (IBGE).

§ 5° A meta de que trata o inciso |ll do caput observara a proporcionalidade entre o nimero de
unidades habitacionais do empreendimento a ser contratado, conforme porte permitido, € o numero de
unidades habitacionais destruidas, conforme Formulario de Informagdes de Desastre (FIDE).

§ 6° A meta de que trata o inciso IV do caput é destinada exclusivamente & implantagao de
empreendimentos habitacionais nos municipios divulgados no enderego eletronico do Ministerio das
Cidades, observado:

| - o quantitativo de unidades habitacionais correspondente ao numero de unidades
habitacionais canceladas na localidade;

Il - o porte de empreendimento habitacional previsto no incise |, item 4 da Tabela 1 do Anexo i
da Portaria MCID n© 725, de 15 de junho de 2023, sem prejuizo da apresentagao de mais de uma proposta
de empreendimento habitacional; e

Il -~ na hipdtese de utilizagdo do terreno originario do investimento pregresso que atenda as
especificagbes urbanisticas dispostas no Anexo | da Portaria MCID n® 725, de 15 de junho de 2023, a
realizacao dos procedimentos previstos no item 6.7 do Anexo | da Portaria MCID n° 114, de 09 de fevereiro
de 2018.

§ 7° O Ministério das Cidades podera redistribuir, ampliar ou reduzir as metas e limites de
uhidades habitacionais de que trata este artigo e o Anexo desta Portaria, a partir de avaliagado da
disponibilidade orcamentaria e financeira no exercicio e de critérios técnicos como o desempenho das
localidades frente as metas disponiveis e eventual frustracdo de contratagdes no ambito da Portaria MCID
ne 727. de 15 de junho de 2023.

Proponentes

Art. 4° Poderdo apresentar propostas de empreendimentos habitacionais ao agente financeiro,
na qualidade de proponente:

I - ente publico local {municipal, distrital ou estadual), na hipdtese de doacdo de imdvel publico
para implementacao do empreendimento habitacional; ou

Il - empresa do setor da construgao civil.

§ 1° Compete ao ente publico lacal que figurar como proponente a realizagdo de procedimento
administrativo para selecéo da empresa do setor da construgéo civil, em conformidade com as disposi¢oes
legais e regulamentares vigentes aplicaveis, respeitados os principios da legalidade, finalidade,
razoabilidade, moralidade administrativa, interesse publico e eficiéncia, da vinculagao ao instrumento
convocatdrio e do julgamento objetivo.

§ 2° Em todas as hipoteses, o ente publico municipal ou distrital deve figurar como apoiador do
empreendimento habitacional para efetivacdo da sua contratacéo, e se comprometer com o cumprimento
das competéncias dispostas nos arts. 10, 24 e 28, § 1°, da Portaria MCID n® 724, de 15 de junho de 2023,
sem prejuizos de eventual parceria com o ente estadual.

§ 3° O proponente e o ente publico municipal ou distrital deverdao observar as condicoes
dispostas na Portaria MCID n® 724, de 15 de junho de 2023, e na Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de
2023.

Ingresso de propostas
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Art. 5° A partir da regulamentacio pelo Gestor do FAR de que trata o art. 16 desta Portaria, 0 %, (2

o .
proponente fica autorizado a apresentar proposta de empreendimento habitacionat que possua terreno de @ta?{i;. d
-,
qualificacdo superiot, conforme item 2 do Anexo | da Portaria MCID n® 725, de 15 de junho de 2023, ao %?‘{o‘—’-\
agente financeiro, Yo &
(,. st
(;~ €

§ 1° Admite-se a apresentagio de proposta que possua terrenc de qualificagdo minima.
conforme item 2 Anexo | da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, no ambito das metas destinadas
aos atendimentos de que tratam os incisos |l a IV do art. 3° desta Portaria.

§ 2° O Ministério das Cidades podera suspender ou encerrar o ingresso de propostas, a qualquer
tempo e no ambito de qualguer meta de que trata o art. 3° desta Portaria.

Exigéncias aplicaveis as propostas de empreendimentos habitacionais

Art. 6° O proponente apresentara a proposta de empreendimento habitacional para analise do
agente financeiro, composta pela seguinte documentacac:

| - titularidade e mapeamento do imével;

Il - documentacao comprobatdria da qualificagéo do imovel, conforme dispesto no item 2 do
Anexo | da Portaria MCID n® 725, de 15 de junho de 2023,

Il - tipo de edificacdo e quantidade de unidades habitacionais do empreendimento habitacional,
conforme porte previsto no inciso |, item 4 da Tabela 1 do Anexo Il da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho

. de 2023;

IV - anuéncia do chefe do poder executivo municipal ou distrital, ou representante por ele
formalmente delegado, a proposta, com ciéncia expressa ao disposto no art, 4°, § 2° desta Portaria,
extensivel ao chefe do poder executive estadual, naquilo que couber e quando participante da operacao.
conforme regulamentacao do Gestor do FAR; e

V - comprovante de pagamento, ao agente financeiro, da tarifa correspondente aos custos
operacionais relativos & analise da proposta.

§ 1° Adicionalmente a documentacéo elencada no caput, a proposta devera conter: W

| - especificamente para a meta de que trata o art. 3°, inciso Il desta Portaria, ratificacao da
necessidade de atendimento habitacional pelo érgdo ou entidade respensavel pela obra publica federal;

Il - especificamente para a meta de que trata o art. 3° inciso lll, desta Portaria, ato de
reconhecimento formal da situagao de emergéncia ou estado de calamidade publica pelo Ministerio da
Integragdo e do Desenvolvimento Regional, acompanhado de Formulario de Informacgées de Desastre
(FIDE),

lll - especificamente para a meta de que trata o art. 3° inciso IV, desta Portaria, anuéncia do
chefe do poder executivo municipal, estadual ou distrital, ou representante por ele formalmente delegado,
. aos compromissos decorrentes do cancelamento do investimento pregresso, nos termos do item 6.7 do
Anexo | da Portaria MCID n° 114, de 09 de fevereiro de 2018, conforme regulamentacéoe do Gestor do FAR;
e

IV - especificamente para proposta de empreendimento habitacional a ser implementada em
imovel da Unido, anuéncia da Secretaria de Patriménio da Unido a proposta.

§ 2° E vedada a recepgao de propostas que ndo contemplem a totalidade da documentacao
elencada no caput.

§ 3° As propostas de empreendimentos habitacionais constituem provisao de unidades
habitacionais, mediante construcdo de empreendimento habitacional novo em terreno livre ou
requalificagdo de edificacdo existente.

Rito prévio a contratacdo de empreendimentos habitacionais

Art. 7° O agente financeiro devera proceder a analise da documentagéo da proposta de
empreendimento habitacional recepcionada, que incluira a vistoria preliminar do imovel,
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Paragrafo tnico. A vistoria de que trata o caput se restringe a analise da aderéncia do terreno as
especificagdes urbanisticas de que trata o Anexo | da Portaria MCID n® 725, de 15 de junho de 2023, sem
prejuizes as demais analises do agente financeiro para caracterizar a adequacgdo e a viabilidade da
proposta, inclusive com a possibilidade da negativa do terreno.

Art. 8° Para a proposta de empreendimento habitacional destinada a meta elencada no art. 3°.
inciso |, desta Portaria que esteja em conformidade com as exigéncias elencadas nos arts. 5° e 6° desta
Portaria, o agente financeiro comunicara ao proponente a possibilidade de prosseguir com os tramites
exigidos para sua contratagao, conforme Portaria MCID n® 724, de 15 de junho de 2023, ciente de que nao
ha direito subjetivo de contratagao do empreendimento habitacional.

Paragrafo unico. Na hipdtese de inconformidade da proposta, o agente financeiro devera
formalizar ciéncia ao proponente, com a apresentacdo de razbes e justificativas.

Art. 9° Para as propostas de empreendimentos habitacionais destinadas as metas elencadas no
art. 3° incisos Il Il e IV, desta Portaria, o agente financeiro submeterd a proposta gue esteja em
conformidade com as exigéncias elencadas no art. 6° desta Portaria ao Gestor do FAR.

§ 1° Na hipotese de inconformidade da proposta, o agente financeiro devera formalizar ciéncia
ao proponente, com a apresentacao de razoes e justificativas,

§ 2° Para as propostas em conformidade com o caput, o Gestor do FAR confirmara o
cumprimento dos requisitos documentais, submetendo-as ao Ministério das Cidades.

. § 3° O Ministério das Cidades promovera a publicagdo de Portaria de enquadramento das
propostas com autorizacdo para prosseguimento a etapa de contratacdo junto ao agente financeiro.

§ 4° A publicagdo da Portaria de enquadramento de que trata o § 3° deste artigo nao implica no
direito subjetivo de contratagao do empreendimento habitacional.

Rito para contratacédo de empreendimentos habitacionais

Art. 10. A partir do prosseguimento da proposta de que trata o art. 8° desta portaria ou da
publicacdo da Portaria de enquadramento da proposta de que trata o art. 9° desta portaria, compete ao
proponente apresentar ao agente financeiro a documentagao necessaria para atestar a viabilidade tecnica,
orcamentaria, financeira, juridica e de engenharia da proposta de empreendimento habitacional.

§ 1° Observada a analise de que trata o caput, o agente financeiro devera submeter ao Gestor do
FAR a proposta de empreendimento habitacional detentora de viabilidade preliminar de contratagéo.

§ 2° A viabilidade preliminar de contratagdo de que trata o § 1° deste artigo sera definida em
regulamento do Gestor do FAR, validado pela Secretaria Nacional de Habitacao.

Art. 11. A partir da recepgao da proposta com viabilidade pretiminar de contratacao emitida pelo

agente financeiro, o Gestor do FAR confirmara o cumprimento dos requisitos documentais, submetendo-a

. ao Ministério das Cidades para publicacao de portaria de aptidao a contratagdo até 28 de agosto de 2026,
observada a meta disponivel por localidade.

§1° Na ocasido de alcance da meta da Unidade da Federagéo ou do limite municipal, admite-se
a extrapolagdo marginal dos limites estabelecidos nas Tabelas 1 e 2 de Anexo desta Portaria pela ultima
proposta com viabilidade preliminar atestada pelo agente financeiro na localidade em questao.

§ 2° No prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados a partir da publicacao da Portaria de que
trata o caput, o proponente e o agente financeiro deverdo concluir as pecas técnicas, financeiras, juridicas,
de engenharia e demais documentacdes hecessarias para caracterizar a aptidao definitiva da proposta a
contratacio, nos termos dos arts. 26 a 28 da Portaria MCID n® 724, de 15 de junho de 2023,

§ 3° O Ministério das Cidades podera prorrogar o prazo de que trata o § 2° deste artigo,
condicionado a apresentacao de justificativas pelo agente financeiro.

§ 4° Fica autorizada a contratacao da proposta de empreendimento habitacional que demaonstre
a aptidao definitiva de que trata o § 2° deste artigo, conforme analise do agente financeiro, observado:

| - o prazo de que trata o § 2° deste artigo; e

Il - o efetivo cancelamento do investimento pregresso pelo Gestor do FAR. para propostas
integrantes da meta disposta no art. 32, inciso IV, desta Portaria.
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Art, 18. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FiLHO

DISTRIBUIGAO E LIMITES DA META ESTABELECIDA NO ART. 3°, INCISO |, DESTA PORTARIA

ANEXO
Tabela 1 - Distribuicao por Unidade da Federagao
Regido e UF Meta de Unidades Habitacionais (UH)
Centro-Oeste 7112
Distrito Federal 1267
Goias 3.250
Mato Grosso 1512
Mato Grosso do Sul 1.083
Nordeste 39.268
Alagoas 2350
Bahia 9.881
Ceara 5.097
Maranhao 6.567
Paraiba 3.067
. Pernambuco 4,938
Piaui 2.885
Rio Grande do Norte | 2.480
Sergipe 2.003
Norte 13515
Acre 600
Amapa 934
Amazonas 2.949
Para 5947
Rondonia 1.748
Roraima 600 ~
Tocantins 737
Sudeste 32.101
Espirito Santo 1421
Minas Gerais 9.693
Rio de Janeiro 8.168
. Sao Paulo 12.819
Sul 8.004
Parana 3.474
Rio Grande do Sul 13430
Santa Catarina 1100
Total Geral 100.000

Tabela 2 - Limites municipais de contratacao de unidades habitacionais

Porte Populacional do Municipio

Limite de Unidades Habitacionais
(UH)

Municipios com populagao acima de 5 milhdes

4.000
Municipios com populacao entre 1.3 milhao e 5 milhdes de 3.000
habitantes
hMaLi)rE'lcglrﬁ)tlgss com populagao entre 750 mil e 1,3 milhao de 2000
Municipios com populagdo entre 500 mil e 750 mil habitantes 1000
Municipios com populagao entre 300 mil e 500 mil habitantes 600
Municipios com populacao entre 100 mil e 300 mil habitantes 400
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§ 5° A publicacio da Portaria de aptidao a contratagdo consiste no marco para efetivo computo
do numero de unidades habitacionais do empreendimento frente a meta de atendimento estabelecida por
localidade.

§ 6° Atingida a meta da Unidade da Federag&o ou o limite do municipio previamente ao prazo
previsto no caput, a recepgao de propostas no ambito da meta de que trata o art. 3°, inciso |, desta Portaria
para a localidade em questdo sera suspensa.

§ 7° A publicacdo da Portaria de que trata o caput € condicionada a disponibilidade
orcamentaria e financeira, sendo facultado ac Ministério das Cidades a suspensao, o encerramento
antecipado ou a prorrogagao do prazo de que trata o caput.

§ 8° A publicacdo de Portaria de aptidao a contratagdo constituira o marco inicial para fins de
aplicacdo do reajuste pela variagio do indice Nacional da Construgéo Civil INCC), em conformidade ao art.
13, § 5°, da Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023, a ser calculado até a data de efetiva contratagao do
empreendimento habitacional, observado o limite de subvengdo econdmica da linha de atendimento
disposto no ato interministerial vigente.

Disposigoes finais

Art. 12. O Gestor do FAR enviara semanalmente ao Ministério das Cidades relatorio com a
situacao das propostas de empreendimentos habitacionais apresentadas contendo, no minimo:

| - relagdo de propostas em analise com informagac sobre o seu estagio de providéncias;
Il - data de apresentagao da proposta ao agente financeiro;

il - relagdo de propostas aprovadas na analise do agente financeiro;

IV - relagdo de propostas com inconformidade e o seu respectivo mativo;

V - relagao de propostas com viabilidade preliminar de contratagao;

VIl - data de emissao da aptidao definitiva da proposta pelo agente financeiro:

V| - relagdo de propostas contratadas;

VIl - data da efetiva contratagdo do empreendimento habitacional; e

VIl - data de inicio de obras.

Art. 13. A partir do ingresso das propostas em sistema, o agente financeiro devera observar a sua
ordem cronologica de apresentacdo em todas as etapas do rito operacional sob sua responsabilidade.
entre propostas que estejam em igualdade de condigdes e desde que cumprida a totalidade das
exigéncias necessarias ao seu prosseguimento.

Art. 14. As propostas de empreendimentos habitacionais com autorizacado de prorrogacao de
que trata o art. 7°, § 1° da Portaria MCID n® 727, de 15 de junho de 2023, divulgadas no sitio eletrénico do
Ministério das Cidades, deverdo observar o disposto nesta Portaria.

Paragrafo unico. Fica garantida a meta das propostas de que trata o caput. desde que nio
extrapolem os prazos dispostos nesta Portaria.

Art. 15. As propostas de empreendimentos habitacionais de que trata o art. 14 desta Portaria e
aquelas decorrentes da Portaria MCID n° 47, de 17 de janeiro de 2025, deverao observar as regras vigentes
dispostas na Portaria MCID n® 725, de 15 de junho de 2023,

Paragrafo Unico. As propostas de empreendimentos habitacionais de que trata o art. 14 desta
Portaria que possuam projeto aprovado ou em estdgio avancado de aprovacgado, conforme analise do
agente financeiro, poderdo observar as especificacdes da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023,
vigentes a época de sua elaboragéo.

Art. 16. O Gestor do FAR devera regulamentar o disposto nesta Portaria em ate de 15 (quinze)
dias contados a partir de sua publicagao.

Art. 17. Ficam revogados:
| - a Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023; e
Il - 0 § 2° do art. 2° da Portaria MCID n® 47, de 17 de janeiro de 2025.
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' Municipios com populagdo entre 50 mil e 100 mil habitantes 200

£ste conteudo ndo substitui o publicado na versaoe certificada,
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